Tolcsva Kézségi Onkorminyzat Képvisels-testiiletének
9/2005. (IX.30.) rendelete
Tolcsva kizség kiil- és belteriiletének Szabilyozasi Tervérél
és Helyi Epitési Szabalyzatirél

Tolcsva Kozség Onkotminyzat Képviselé-testilete az épitett konyezet alakitisirdl és
védelmérdl szolé tobbszér moédositott 1997, évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, Magyarorszig helyi
onkormanyzatairél szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozoktSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 30. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési ]ogkoreben eljsré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi,
Hatésagi, Oktatisi és Torvényességi Feliigyeleti FSosztily, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Korminyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztily, Aggteleki Nemzeti Patk
Igazgatdsig, Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi
Féigazgatosag, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsig, Botsod-Abatj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal Népegészségigyl FSosztily, Nemzeti Kozlekedési Hatdsag
Utiigyi, Vastiigyl és Hajozasi Hivatala, Nemzeti K6zlekedési Hatdsig Légiigyi Hivatala, Borsod-
Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztily,
Forster Gyula Nemzeti Ordkségvédelmi és Vagyongazdilkodisi Kézpont, Borsod-Abatj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jirdsi Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Kotmainyhivatal Foldhivatali FGosztily, Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Kotmanyhivatal
Féldmivelésiigyi és Erdégazdilkodisi FSosztily, Honvédelmi Minisztérium Hatdsigi Hivatala,
Botsod-Abayj-Zemplén Megyei Renddr-fékapitinysig, Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei
Korminyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztily, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésig Hivatala, Erintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzat véleményének kikérésével
a kovetkezGket rendeli el.

A rendelet hatilya
1. (1) A rendelet teriileti hatlya kiterjed Tolcsva kozség kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatilya ald tartozé teriileten terilletet alakitani, épiiletet és mds épitményt (a
mitargyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerdsiteni,
béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsigi engedélyt adni az altalinos érvényd
eléirasok mellett csak és kizarSlag e rendelet és a hozzd tartozd Szabalyozisi Terv egyiittes
alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyit érinté minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 el6irasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd eldirasoktdl eltérni csak a Helyi
Epitési Szabalyzat (tovibbiakban HESZ.) és a Szabalyozési Terv médositasival lehet.

2. § (1) A beépitésre szant tetiiletre (belteriiletre) — a vonatkozd tetrvlapokon (SZ-1,SZ-2) jelélt —
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alibbiakat:

- a kozteriilet és egyéb teriilet-felhasznalisi egységek hatirvonala,
- épitési hatarvonal,

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozisi elemek a telepiilés egésze szempontjabdl a
legfontosabb elemek, ezért azok mddositisa megvaltoztatisa csak a Szabilyozasi Terv
modositasaval torténhet.



3. § (1) A beépitésre nem szant teriiletre (kiiltetiiletre) — a vonatkozé tervlapon jelolt - kételez6
szabilyozisi elemnek kell tekinteni az alibbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a teriilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken belili 6vezetek hatarat,

- a teriilet-felhasznalisi egység, illetve Gvezet jelét,

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben elGirt beépitheto
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet teriiletét,

- a belteriilet bovités hatarat.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozisi elemek csak a Szabélyozasi Terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethetGk meg.

4. § A kotelezd erejii elemek modositisira vonatkozdan irdnyadd a teriiletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, mddositasirdl és karbantartisirdl az épitett kormyezet alakitisarol és
védelmérdl sz6l6 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL sz. torvény.

I. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5. § (1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhaszndldsa, vagy az épités minGsége (Gvezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakits is) csak a valtozasnak
megfeleléen engedélyezhetd.
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(5) A helyi védelem alatt 4116 tetiileten és a helyi egyedi védelemben részesilé épiiletek esetében -
a vonatkozé orszagos érvényid és e rendelet 4ltal megszabott elGirisokon tilmenéen — a kiemelt
clséfoku épitéstigyi hatosag engedélye szitkséges:

a) az épillet homlokzati felilletképzését és tetShéjazatit érinté barmely feldjitasi,
homlokzatszinezési, helyreallitasi, bévitési, korszerlisitési, bontisi vagy az épiilet jellegét és
megjelenését birmilyen médon érintd egyéb munkilatok végzéséhez is épitési engedélyezési
terv keretében kell engedélyeztetni a valtoztatast.

b) az épiilet homlokzatin birmilyen hirdet/teklimberendezés, képzémiivészeti alkotas, cég- €s
cimtabla elhelyezéséhez.

! Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)
dnkormanyzati rendelete
2 Hatilyon kiviil helyezte Tolcsva Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiiletétnek 12/2015. (VIIL.14.)
Onkormanyzati rendelete
3 Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkorményzat Képvisel-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)
dnkormanyzati rendelete
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(7) TOLCSVA terilletén, kozterileten szobor, emlékmdi, diszkit vagy mis képzé- és
iparmiivészeti alkotds elhelyezéséhez, felijitdsihoz, eltivolitisahoz az épitésiigyi hatdsag
engedélye szitkséges. A beadvinynak tartalmaznia kell az alkotdsrdl készitett fotdt és az
elhelyezés/felvjitis modjanak részletes leirasit, illetve a miialkotas komyezetére készitett tervet
(diszburkolat, névénytelepités stb.).

©F
A telkek beépitésének feltételei

6.§(1) Az egyes épitési 6vezetekben elSirt kbzmiellitottsig megléte az épités feltétele.

(2) Az egyes épitési Gvezetekben épitési engedélyt kiadni — a gz és a zart rendszer(i csapadékviz-
elvezetés kivételével - csak a teljes kozmiihalézat kiépitése, vagy az azokat pétld berendezések
megléte esetén lehet.

(3) Szennyvizelvezetés szolgaltatisinak igénybevétele a hasznilatbavételi engedély kiaddsinak
idépontjatol kotelezé. Amennyiben a szennyvizkezelés zirt rendszerd egyedi szennyviztirozéban
torténik, ennek iizembehelyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

(4) A felszinmozgasos teriileteken biztositani kell, hogy a csapadékon kiviil mis viz ne jusson a
teriiletre, illetleg az rendezetten keriiljon elvezetésre. Novényzet telepitésével is el6 kell segiteni a
stabilizilodast. A terilleten épitési korlitozas ill fenn, e terilleteken mis egyedi épiileteket,
szakhatdsig altal engedélyezett felolddsiig- clhelyezni nem lehet. A tilalom kizirélag a terdilet
egészére kihaté mozgasmérés-sorozat alapjin készitett, részletes terilleti — kornyezetf6ldtani
elemzést is tartalmazo - geo technikai és allékonysagi szakvélemény alapjin oldhat6 fel.

(5) Egyéb elbirisok a felszinmozgisos teriiletekre

- 3 m szintkiilonbséget meghaladé foldtomegmozgatis nem engedélyezhetd, és nem

végezhetd,
- rendezett felszini vizelvezetést kell létesiteni a koncentrilt vizbeszivargisok
megakadalyozasara,

- amennyiben a kézhilézati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a csapadékvizet is
ciszternaba kell gytijteni, és azt a teriilet egyenletes locsolasira kell hasznilni,

- viznyomécsoveket védSesSbe kell helyezni, és ellenSrz8 aknakat kell épiteni, valamint a
csbcsatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

- nem alkalmazhato siillyedésre, siillyedéskiilonbségre érzékeny épiiletszetkezet.

(6) Az alapincézett teriileteken a jelenlegi tetepszint 40 cm-t meghaladé megvéltoztatisa épitési
engedélykoteles tevékenység.
A kbzigazgatasi terillet-felhasznildsi egységeinek tagozédisa

7. § (1) A telepiilés kozigazgatisi teriilete beépitéste szant és beépitésre nem szant teriiletb8l 41l

4 Hatalyon kivill helyezte Tolcsva Kozség Onkorméanyzat Képvisel-testilletétnek 12/2015. (VIIL14.)
6nkormanyzati rendelete
5 Hatélyon kivill helyezte Tolcsva Koézség Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)
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(2) A beépitésre szant teriiletek a telepiilés kozponti és egyéb belteriiletéhez, a beépitésre nem
szint teruletek pedig a telepuilés kiilteriiletéhez tartoznak.

(3) A beépitésre szant teriilet az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekre (Gvezetekre) tagozddnak:
a) laké ovezetek
kisvarosi lakoteriilet Gvezete

- Lk Hagyominyos kisvarosi lakoovezet

falusias lakéteriiletek ovezetet

-Lf-1 Falusias aprotelkes lakoGvezet
-Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoovezet
-Lf-3 Falusias kertes lak6ovezet

b) telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezetei

-Vt Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, jellemz8en lakoépiiletek elhelyezésére szolgild
kis telkes alovezet

-Vt Telepiiléskézpont vegyes tetiilet, jellemzden alapfoki intézmények elhelyezésére
szolgal6 nagytelkes alvezet

-Vts Telepiiléskézpont vegyes teriilet, jellemz3en miemléki védettségii épiilet, védendd
nagytelkes alovezet

c®) gazdasigi teriiletek Svezetei

- Gksz-1 kereskedelmi szolgaltatol gazdasagi teriilet 6vezete
- Gksz-2 kereskedelmi szolgaltatdi gazdasagi teriilet Gvezete
- Gip ipari gazdasagi teriilet Gvezete

d’) kiilénleges teriiletek Gvezetei

- Ksp sportpilya

- Ksz szennyviztisztito

-Kec kemping

- Kpi-1 pincesorok ovezete

- Kpi-2 jelentds tarolasi funkcidja pincés terilletek Gvezete
- Kpi-V Vilagorokségi pincék Gvezete

- Kpa panzi boraszati funkcioval

- Ktsz kiranduld teriilet 6vezete (Tilalmas fiird6)
- Kvsz Kincsem dil6, vadasz panzi6 évezete

- Kbo borturizmust szolgalo teriilet Gvezete

- Kmg mez6gazdasagl iizemi teriiletek Gvezete

(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezd teriilet-fethasznalasi egységekre tagozodik:

2) kozlekedési és kézmiteriilet

6 A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkorméanyzat képvisel§-testilletének 12/2015. (VIIL 14.) énkorméanyzati
rendelete vezette be.
7 A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL. 14.) dnkorményzati
rendelete vezette be.



-KOu  kézuti kézlekedési teriilet
b) z6ldterilet

- Z zoldteriilet
c) erdéteriilet

- Evk kornyezetvédelmi céli erdd
-Eg gazdasagi céla erdd
- Evt természetvédelmi céla erdd

d) mez6gazdasagi rendeltetésh teriilet

- Ma-I szanté mivelési terilet intenziv hasznalattal
-Ma-Ix  szanté miivelésii terilet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

-Ma-E  gyep, legel6 teriiletek — extenziv hasznalattal
-Mi-Ex  gyep, legels teriiletek majotlétesitési tilalommal
- Mk kertgazdalkodasra szolgalé teriilet és sz6lStiltetvények teriiletek

e’) vizgazdilkodast teriiletek
-V-1 patakok, tavak (Tolcsva-patak)

-V-2 a kozcélu nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriilete véddteriiletei,
illetve a tirozok.
-V-3 vizbeszerzési, vizmii teriletek”

£’) A beépitésre nem szant teriilet a kévetkezd teriilet-felhasznalisi egységekre tagozédik:
Kiilonleges beépitéste nem szant teriiletek 6vezete

- Kkt temetd

- Kket emléktemetd

- Kkre rekultivalandé szeméttelep
- Kkpi lyukpincés teriiletek Gvezete

8. § (1) A belteriileti hatir modositasardl és kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkoz6 és érvényben 1évé rendeletekben és utasitisokban foglaltak figyelembe
vételével.

(2) A belteriiletbe keriil6 teriiletek rendeltetését, Gvezeti besorolisit a belteriileti szabalyozasi terv
hatirozza meg. A belteriiletbe vonandé teriiletek bevonisa a konkrét épitési igények szerint,
szakaszosan is végrehajthaté. A belteriiletbe vonisrél az ingatlan tulajdonosinak kell
gondoskodnia.

(3) Belteriiletbe vonandé teriileteket a kiiltertilet telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

¥ A szdvegezését Tolcsva Kdzség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) 6nkormanyzati
rendelete vezette be.
® A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkorményzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL. 14.) 6nkormanyzati
rendelete vezette be.



IL. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznilasi egységekre vonatkozé el6irdsok

Telekalakitis

9. § (1) Azon &vezetek tetiiletén, ahol a Szabélyozisi Tetv telekalakitdsi terv készitését irja el6, a
telekalakitds és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

(2) Ha a telekalakitisi terv készitése soran a kialakitandé telkek barmelyike nem kozelitheté meg a
Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteriiletrSl, akkor

- amennyiben maganut kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,

- amennyiben kézteriilet kialakitdsa vagy moddositisa (bdvités, megsziintetés, -szikités) valik
sziikségessé, a Szabilyozasi Tervet modositani kell.

(3) Ovezet, épitési 6vezet hatira csak telek, épitési telek hatira mentén lehet, ezért telekalakitis
(telekegyesités) nem engedélyezhetd tgy, hogy egy telekre két oOvezet elbirdsai legyenek
érvényesek.

(4) A telepiilés belteriiletén vj nyulvanyos telek nem alakithato6 ki.

Altalanos elGirasok

10. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a mér meglévd, kialakult beépités fenntarthaté
(Allagmegdvis, felijitis engedélyezhetd), de 10j épitési munka csak a HESZ eléirdsainak
betartasaval végezheto.

(2) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabilyozisi terven feltiintetett, valamint
egyéb jogszabalyok dltal megalapozott, a szakhatésigok altal megszabott védobteriiletet,

védotavolsigot, véddsavot.

(3) Az el8kertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghatirozni.
Az 1j épitési ovezetté vald terileteken, vagy ha az adott telek kornyezetében nincs kialakult
beépités, az elkert mélysége legalibb 5 m.

(4 10

(5) A jelenlegi teriilet-felhasznaldsiban megvaltozd, beépitésre szant terilleteken épitési engedély
csak a teljes kozmil (gaz kivételével), burkolt 1t és a teriilet vizrendezésénck meglétekor adhato.

(6)11
(7)12

10 Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkorményzat Képviseld-testilletétnek 12/2015. (VIII.14.)
dnkormanyzati rendelete
'l Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Koézség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)
Onkormanyzati rendelete
12 Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)
Onkorményzati rendelete
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(8) A telepiilés teriiletén allattarté épitmény épitési engedélyezési eljdrdsanil az Allattartist
szabalyozo védotavolsigokat a melléklet szerint kell megtartani.

(9) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vezeték nélkilli hitkézlési és mikrohullimu létesitmények
engedélykotelesek.

(10)"

(11) Lakételkeken csak magincéla és—tulajdoni vezeték nélkilli hirkézlési 1étesitmények
(antennaoszlopok) helyezhetdk el.

(12) Hirkézlési és mikrohullimi létesitmények a telepiiléskézpont vegyes teriileteken nem
helyezhetdk el.

(13) Kilaté elhelyezése a Vilagorokségi kezelési tervvel 6sszhangban engedélyezhetd.
Pinceszinti szabalyozis

11. § (1) A pinceszinti teriileteken 0 épitési és milkodési engedély, rendeltetésvaltozasi engedély,
fennmaradasi engedély nem adhaté mindazon tevékenységek szimira, amely tevékenységek a
felszini 1év6 épitési Gvezeti elSirisok szetinti hasznilat biztositisahoz a kornyezetterhelési
feltételeknek nem felelnek meg.

(2) A pincehasznalatban tiltott tevékenységek:
a) KHV (Kornyezeti hatasvizsgalat) koteles tevékenységek
b)14

c) A pincehasznalat tevékenységi korben a haszonallat tartisa nem engedélyezhetd. A raktirozis,
tarolds ,,a vegyi és robband, tlizveszélyes és kotnyezet szennyez8 hulladék anyagok kivételével”
megengedhetd.

Kialakult allapot
12. § (1) A telekalakitis szempontjab6l kialakult dllapot esetén 1j telket alakitani:

kialakult tombben: akkor szabad, ha az jabb telkek teriilete eléri az 6vezetben eldirt legkisebb
telekméretet

tombbelsS feltaris esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri a telek elSirt legkisebb
tertiletét. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve beépitett) telek teriilete el kell, hogy étje az
6vezetl el6irasoknak megfelelGen beépithetd legkisebb telekterdiletet.

kialakult telekméret: a ténylegesen meglévs telekméret. A telek megosztasira csak a témbben
kialakult atlagos telekteriiletnek megfelelGen keriilhet sor.

13 Hatélyon kivill helyezte Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletétnek 12/2015. (VIIL14.)
Onkormanyzati rendelete
14 Hatalyon kivill helyezte Tolcsva Koézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)
Onkormanyzati rendelete
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(2)" A kialakult telektombben az épuletek elhelyezésének modjit az épiilet épitési helyén beliili
elhelyezésének mddjit a vonatkozé eléirdsok és a kialakult allapot védelmének szabalyai szerint
kell meghatarozni:
Az 6vezetben el8itt, vagy az Svezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen meghalado
mélységi telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg:

- sem az 50 m-t,

- sem az Gvezette eloirt telekmélységet,

-sem az ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassig meértékével

csokkentett értékét.

(3)Az kialakult utcakép védelmének szabalyai

a)Kialakult telektombben az épitési vonal:

- foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek beépitésének utcai
(kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb el6iras ettdl eltérd beépitést ir elS.

- ha a kozbensd telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék legalabb két
szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (kzteriileti) épitési
vonalathoz - kivéve, ha egyéb eliras ettdl eltérd beépitést ir elb.

b) Kialakult telektombben a leghagyobb épitmény, illetve épitménymagassag:
foghij esetében max. 50 cm eltérés lehet

saroktelek esetében (vagy ha a kézbensé telek egyik szomszédos telke beépitetlen) max. 50 cm
eltérés lehet

¢) Uj magas-tetd 35 fokndl kisebb hajlisszogti nem lehet.

Lakéteriiletek altalanos el8irasai

13. § (1) A teriileten £6 funkcidként elsGsorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint
a) termeld kertgazdasagi épitmény,

b)'® a teriilet ellatasat szolgalé tizleti, kereskedelmi, vendéglité épiilet,

c)"" kézmfipari épitmény,

d)"® igazgatisi, egyhdzi, miivel6dési és nevelési-oktatisi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
)" szolgiltat6 és szallas épiletek,

f) sportlétesitmény,

g) izemanyagtolts kivételesen sem helyezhetd el,

h) nem zavaro hatisu egyéb iizleti épitmény.

(2) Kiegészitd mellékfunkcioknal az alabbi elGirasokat kell figyelembe venni:

- Ha a fSfunkcidval egybeépilve egy témeget képez, az épitmény és tetGgerinc magassagra
vonatkozd eléirdsokat kell betartani, de a f6funkcié épitmény magassagit nem lépheti tdl.

- Kiil6nall6 kiegészité mellékfunkcié épitménymagassiga 3,5 m lehet.

15 Modositotta Tolesva Kozség Onkorméanyzat Képvisel-testiiletétnek 3/2020. (11.17.) énkormanyzati rendelete

16 Kjegészitette Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 3/2020. (II. 17.) énkormanyzati rendelete

17 Kiegészitette Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 3/2020. (I1. 17.) énkorményzati rendelete

18 Kjegészitette Tolcsva Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 3/2020. (IL. 17.) Snkorményzati rendelete

19 Kiegészitette Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 3/2020. (I1. 17.) nkormanyzati rendelete
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(3) A beépitési méd oldalhatiron 4116, de amennyiben a telekméret megengedi, illetve szitkségessé
teszi, szabadon 4ll6 beépitési mod is engedélyezhetd a sarkok beépitésénél, vagy szérvinyosan, ha
a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(4) Egy lakételken tobb féfunkcié épitménye (f6épiilet) nem épithetd.
(Legfeljebb két lakas helyezhetS el egy épiiletben)

(5) Kiilonalls kiszolgalé melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épiiletek koz6tti védd tavolsag betartandd,

- Oldalhatiron all6 beépités esetén allattarté melléképitményt feltétleniil, egyéb épitményt a hatsé
kertben a féfunkcié épitménye mogott kell ethelyezni arra a telekhatitra, ahol a féfunkcid
épitménye all. Ettl eltérni csak abban az esetben lehet, ha a féfunkcié épitménye nem
kozvetleniil a telekhatirra ketult.

- Szabadon allé beépitésnél az épitmény mdgott a hatsé kertben, a szomszédos telken 1évé
épiiletek kozt el6irt legkisebb tivolsig betartisival lehetséges.

(6) Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattarté kiegészits funkciji
melléklétesitmények esetén mellékletben szerepld védStivolsagokat is be kell tartani.

Kisiizemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészségiigyi
eléirasok alapjan a falusias lak6ovezet telkein helyezhetd el.

(7) Nagylizemi allattartis létesitményei belteriileten nem helyezhetSk el.

(8) A helyi értékvédelemre kijellt teriileten a lakoépiilet tetéfedése keramia anyagi cserép lehet.
A barsny szin, telepiilésképbe nem ill tet6fedd anyag alkalmazisa nem engedhetd meg.

(9) Az 6vezetekre vonatkozd altalinos kévetelményeket az egyes Gvezetekhez csatolt tiblizatok

tartalmazzik.
(10) A , kismélységu” telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem érS kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozd
altalinos és egyedi Ovezeti elSirdsoktS]l eltérS szabalyokat is be kell tartani.

Kisméretii teleknek az a épitési telek mindstl, melynek épitési oldalon mért mélysége (feltéve,
hogy 2 szemkozti telekhatirtl max. 5 m-el révidebb) a 25,0 métert nem ér el. Amennyiben a
szemkézti telekoldal hosszatol vald eltérés 5 m -nél nagyobb, a két oldal atlaginak értékét kell
figyelembe venni. A | kisméreti” telkekre vonatkozé speciilis elbirisokat kell a fenti értéknél
valamivel nagyobb mélységii azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra térekvés érdekében, kiilon ebbe a kategéridba sorol.

A, kisméreti” telkekre vonatkozé kiilén elGirasok.

ca) Ha a kisméretd telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalihoz csatlakozik, hatsé kertet
nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatithoz csatlakozik. Az épiiletet a hatsé
telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talilhat6, minimum 3 m
tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméretii telek vége a szomszédos telek épitési oldalihoz csatlakozik, az 6vezetben
eléirt tliztavolsag jelenti a betartandd hatsé kert méretét.



Amennyiben a hats6 telekhatithoz csatlakozé telek is jelen eldirisok szerinti ,kisméretd”
teleknek mindsiil, a hatsé telekhatirra kerills épiiletet tiizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

A la}<6t,eri:11et dvezetei
Lk-1 EPITESI QVEZET
KISVAROSI LAKOOVEZET

14. § (1) Lk-1 épitési 6vezet max. négylakisos épiiletek szamira. Az Gvezetbe azok a lakétombok
tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége megfelel a 1. sz. tiblazatban elbirtaknak.

(2) A kisvatosi lakoteriileten a lakoépiileteken kivil elhelyezhetd:

- A helyi lakossag ellatisit szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd,  vendéglato épiilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A tertlet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiipari épiilet.

(3) A kisvirosi lakéterileten kivételesen elhelyezheto:

- Szallashely szolgaltaté épiilet

- Igazgatasi épiilet

- A terilet rendeltetésszeri hasznailatit nem zavar6 egyéb gazdasagi épitmény

(4) A kisvitosias lakotertileten belil kivételesen sem helyezhet6 el

- termeld kertészeti épitmény

- izemanyagtoltd

- 6nallé parkoléteriilet és garazs a 3,5 t onsiilynil nehezebb gépjarmuivek, és az czeket szallité
jarmuvek szamara

OTEK 12. §. /2/3/-ban megnevezett funkcidk kéziil tovabba nem létesithetd:
- sportépitmény,
- termel6 kertészeti épitmény forendeltetésti 6nallo egységként”,
- semmilyen feltételle] allattarts épiilet

(5) Egyéb funkci6 csak akkor létesithetd, ha teriletigénye nem haladja meg normativ
telekméret kétszeresét.

(6) A rendeltetési egységek csak egytomegi épiiletben helyezhetdk el.

a telek és épitmény normativ elSirdsait az I. sz. tiblazat tartalmazza, azonban az eseti helyzetek
kezelhetésége érdekében:

- megengedett szabadon 4ll6, vagy zirtsori beépités is, de ezek a szomszédos tel(k)ek
beépithet8ségét nem érinthetik hitrinyosan, ezért elbirilisuk elvi engedélyezési eljarishoz kotott.
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1.SZ. TABLAZAT

Az épitési telck

. Epitményének- | Legkisebb
Ovezeti |Beépitésénck | -cBIsebD Legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
, teriilete* beépitettsége™* , ‘s
Jele Moaod 2 o magassaga mértéke
m Yo o
m Yo
Lk-1 K 400 35 4,5 30

Minimalis telek szélesség 14 m

Maximalis telek szélesség 40 m

**A minimalis teleknagysig kétszeresét meghaladé telekhinyad a beépitési %- nil nem veheté
szamitasba.

- Zartsord beépitési méd esetén a teljes zartsorsitis nem kotelezd, helyette az in. hajlitott hiz-
az oldalhatiron 4ll6 beépités sajatos formdja (hézagosan zirtsorii beépités) is megengedhetd,
teljes zartsorusitas esetén a kapuithajtdkat biztositani kell.

(7) Kisvarosias Gvezetben a zartsori beépitési méd szetinti épitési helyen beliil az -épiilet

JOR I

- kétoldali tiizfalas kialakitis esetén mindkét oldalhatiron,
- csak az egyik oldalhatiron tlzfalas kialakitassal, a masik oldalhatirnil épiilethézag kialakitissal.

(8) A hézagosan zartsora épiilet esetében az egyik tiizfal meghosszabbitisival a telekbelsé felé
oldalszarny kialakithato

a) Az épilet hézagosan mar beépiilt zirtsori vagy zirtsord jellegli teriileteken az elSkert
meélysége a kialakult allapotnak megfelelen — ha SZT misként nem rendelkezik — a mar beépiilt
szomszédos telek elSkertjének figyelembevételével hatirozandé meg, mely kialakult illapot
esetén nullara csékkenthetd.

b) Az épiilethézagra nézé oldalhomlokzaton nyiliszaré nem létesithets, azt tiizfalasan kell
kialakitani. Amennyiben az épulethézag szélességi mérete nagyobb, mint az &vezetben
meghatarozott épitménymagassig legnagyobb értéke, az oldalhomlokzaton nyildszirdk
elhelyezése nem kotlitozott.

Az épiilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél.

) Ha a kialakult allapot indokolja, az épiilethézagos épiilet elhelyezés kivételesen ikres jelleggel
is megval6sithat6, ha a szabilyozasi terv vagy az Svezet elSirdsai nem hatirozzak meg, hogy a
tizfalas csatlakozas a telekhatarok kéziil melyik oldalon kotelezd.

d) Zartsord oldalhatiros az épilet eclhelyezés, ha az utcafronton zirtsordan, vagy

épiilethézagosan beépitett épiilethez az oldalhatiron vagy att6l 1,0 m-es tivolsigban az oldalsé
telekhatarral parhuzamos oldalszamy csatlakozik.

11



Az ily médon kialakitott épiiletszirny oldalkertje nem lehet kisebb, mint az épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassig értéke az utcafronti épiilet telekbelsG felé es6
homlokzati vonalatél szamitva.

€) Oldalhatiron nyeregtets épiilet csak nem éghetd anyagl kilsS térelhatirolasra szolgald
anyagbdl épithets, éghetd anyagu kiilsG térelhatarolisu szerkezetl tetézet csak tizfalasan
létesithetd.

f) A zirtsort beépitési médi ovezetek teriiletén a meglévé oldalhatirosan elhelyezett épiilet az
utcafront feldl zirtsort beépitéshi épiiletszirnnyal bévithet, ha a szomszédos épiilet zartsordan
és tlizfalasan csatlakozik. Amennyiben tiizfalas csatlakozis - a szomszédos tetd dtnyulasa miatt -
nem valdsithaté meg, legalabb 1,0 m-es épiilethézag kialakitasa kotelezd.

g) Amennyiben a két szomszédos épiilet kozterilet felSli homlokzati sikja azonos, és az
itfedésben 1évé homlokzataik kozott tivolsig 2,0-m-nél kisebb, akkor a két tizfal kézott
épiilethézagot legfeljebb az alacsonyabb épiilet pitkinymagassiginak megfelelé magassigi, de
legalabb 2,0 m magas falazattal kell 6sszekétni az épiiletek homlokzati falsikjaban, kivéve, ha az a
szomszéd telekre valo bejutist akadalyozna.. A falazat épitése — megegyezés hidnyaban - annak a
tulajdonosnak a kételezettsége, aki az épiiletszdrny zirtsori bdvitését kezdeményezi, melyet a
szomszéd tulajdonos tirni koteles.

Ld.!Zartsord beépités esetén eltérs szabalyok

-1 s -

. - R aoraaany It
e e e

- P vttt

1
4558

955

\i:‘-i-;a:sr;i

nyild

(DA kisvarosi lakéovezetben az alibbi kereskedelmi-szolgiltatd, vendéglits- és egyéb iizemi
tevékenységi csoportok és azok épitményei nem engedélyezheték

-A virosképi szempontbdl zavard latvanya tevékenységek és épiiletek,
-A 3 jarmi/nap kiszolgilé forgalomnil nagyobb 3.5 t 6nsilyu tehergépjarmd, vagy a 3.5 t
énsulyl gépjarmiinél nagyobb 6nsulyu kiszolgilé tehergépjarmiivet igénylS tevékenység,
-A tevékenység jellegébdl eredden nagy kiszolgilé és vendégforgalmat gerjeszto, illetve a
kornyezetében a forgalomnovekedéssel, vagy a szitkséges forgalomtechnikai beavatkozasokkal
a kornyezet minGségét kedveztleniil befolyasold, zavard hatist kelté tevékenységek,
-A teriileten ijonnan nem engedélyezhetd:
e Aruszallitds, fuvarozis, gép- és autékdlcsénzés telephely,
* Autdfényezé miihely (telephely teriilet),
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Autébonté mihely (telephely terilet),

Autokarosszéria- lakatos (telephely teriilet),

Autokereskedelem (telephely teriilet),

Autdémosé (telephely teriilet),

mezbgazdasagi gépjavité muhely (telephely terilet),

akkumlator tolt, javitd, Ujrafeldolgozé miihely (telephely teriilet),
gumiszereld, javité mihely (telephely teriilet),

tiizel6- és épitbanyag telep,

kisgépkolcsonzé iroda,

jarmuorzo telep,

kozitl jarmijavitd, karbantartd, szervizels miihely 8telephely tetiilet,
asztalos muhely (telephely teriilet),

fafeldolgoz6, megmunkalé mihely (telephely teriilet),
témmegmunkalis, fémfeldolgozis és felilletkezelés mithely (telephely tetiilet),
ont6 (telephely terilet),

lakatos mihely (telephely tertilet),

kénnytipari termék feldolgozo, raktirozé mihely (telephely teriilet),

vegyipari termék készits, feldolgozo (telephely teriilet),

mészégets (telephely teriilet),

kelmefestd, vegytisztito (telephely teriilet),

bognar, kadar (telephely teriilet),

élelmiszer feldolgozé mithely (telephely teriilet),

raktarak, nagykereskedések, aru lerakatok telepei,

galvaniizem telep,

szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasigi szolgiltat6é mihely (telephely teriilet),
koéfaragd, mikSgyartd és betonelem elGgyirtd mihely (telephely tertlet), pék tizem.

(10) Kornyezetvédelmi besorolasok

levegomindség: altalanos levegdtisztasig védelmi Gvezet

zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolds kertvarosi lakoteriilet

Koézmivesités: teljes kora

A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahal6zat
kiépitése miatt a haloézatra vald rakotés kotelezo.

Falusias lakodvezetek

15. § (1)* Az 6vezetbe azok a lak6témbék tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tébbsége
megfelel a III. sz. tablazatban elSirtaknak.

Az alabbi funkcionalis 6vezetek keriiltek kijel6lésre

Lf-1 APRO(SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOOVEZET
Lf2 SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOOVEZET

Lf-3 FALUSIAS KERTES LAKOOVEZET

II. TABLAZAT

20 Médositotta Tolesva Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 3/2020. (II. 17.) nkormanyzati rendelete.
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Az épitési telek

i . Epitményének- | Legkisebb
Overeti | Beépitésénck | ~c8kisebb Legnagyobb ) 0 agvobb zdlafelilet

st teriilete* beépitettsége™™ . .
Jele Modja 2 0 magassaga meértéke
m Yo 0
B - m Yo
Lf1 K 550 30 4,5 40
Lf-2 K 800 30 4,5 40
L3 K 700 30 4,5 40
Il“f’s (o) 700 30 4.5 40
|

Mniméﬁs utcai telekszélesség:
Lf-1 esetében 16 m, Lf-2 esetében 14 m, L{-3 esetében 16 m

Maximalis utcai telek szélesség 40 m

Megjegyzés:

Tet6tér beépités megengedhetd, de 6n4allo lakrész kialakitasa tetGtérben nem alakithato ki.
*Saroktelken a beépitési méd az épitési helyte vonatkozban oldalhatiron allé, de az épitési helyen

az épitmény szabadon illoan is elhelyezhetd
*x21

(2) Egy épiiletben legfeljebb kétlakisos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezheté el
(3) Az 6vezetben hézagosan zartsoru beépités Lf-1 és L{-2 Gvezetben megengedheto.
(4) A f6funkci6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkci6 épitménynél.

(5) Lakéépiletek utcira nézé foldszintjén magankereskedelem és szolgaltatisok részére
iizlethelyiség ott alakithaté ki, ahol a max. beépitési %-ot, max. épitménymagassagot nem noveli
ill. ahol ezt a gyalogos és gépkocsi forgalom zavarisa nélkiil, megfelelS esztétikai és telepiilésképi
kialakitissal elhelyezhetd. Zajos, bilzos, kornyezetet karosité tevékenységek kertvarosias
lakéteriileten nem engedélyezhetdk. Utzlethelyiség kialakitisinal az OTEK elGirisai szerinti
patkol6 elhelyezésérdl a sajat telken kell gondoskodni a tulajdonosnak.

(6) A telekhasznalat belsé hatarvonalai
Lako- és gazdasigi udvar hatarvonala

2l Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkorményzat KépviselS-testilletének 3/2020. (II. 17.)
dnkormanyzati rendelete.
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- Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 méteren beliill nem lakéd funkciéja 6nalld épiilet nem
helyezhet6 el.

- Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 méteren belil épiilet csak a fGépilettel egybeépitve
létesithetd.

- Az allattartd funkcioju épiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozd védStavolsagok
betartandok.

Gazdasagi és kert hatirvonala

- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjedd teriilet a gazdasagi
tevékenységek szamara kijelolt zona.

- A nem laké funkcidju épiiletek a kotelezé oldalkerti méretek betartisa mellett az épitési
teriileten belill szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatirra épiilet csak a fGépilettel megegyezd
telekhatarra épiilhet.

- Az utcai telekhatartdl szimitott 40,0 méteren tdl a telekrészen legfeljebb csiir épithetd.

(7) A falusias lakotertiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszimitott médon az
alabbi épiiletek helyezhet6ek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelGen:

- jarmu- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold
- nyari konyha, mosékonyha, szarit6
- egyéb tarolé épitmények (tiizelGanyag- és egyéb tirold,  szerszamoskamra, szin, fészer,
magtar, goré, csur, pajta stb.),
- az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti szabalyozas és az
allattartisi rendelet lehetévé teszi,
- kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi iizlet,
- a falusi turizmushoz kapcsolodé funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato,
szallishely-szolgaltaté funkcidk),
- hétermelést szolgald épiilet (kazanhaz).
(8) Kornyezetvédelmi besorolasok
- levegomindség: altalanos levegStisztasag védelmi Gvezet
- zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolds falusias lakoterilet

- Kozmuvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahalézat
kiépitése esetén a halozatra val6 rakotés kotelezd.

Vegyes teriilet 6vezetei

16.§ (1A vegyes terillet lakd, kereskedelmi, szolgiltaté és a telepiilési infrastruktira alapfoka
ellatast biztosit6 intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)* A vegyes teriilet funkcionalis évezetei a kévetezdk:

-Vt-1 Telepiiléskzpont vegyes teriilet, jellemzben lakoépiiletek elhelyezésére szolgald kis telkes
alovezet

2 A szovegezését Tolesva Kozség Onkorményzat képvisel-testilletének 12/2015. (VI 14.) énkorméanyzati
rendelete vezette be.
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V-2 telepiiléskézpont vegyes tetiilet, jellemzéen alapfoki és kozépfoki intézményi épiilet
elhelyezésére szolgalo nagy telkes alovezet

-Vt-3 Telepiiléskézpont vegyes teriilet ovezete, killonleges nagytelkes ovezet miemléki
védettségli épliletben elhelyezendd intézményi funkcidk szamara.

Telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezeteinek
altalanos el6irasai

17.§ (DA telepiiléskézpont vegyes tetiilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magiba foglald, laké
és olyan helyi telepiilési szintll igazgatisi, kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, szallishely
szolgiltatd, egyhdzi, oktatisi, egészségligyi, szociilis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgil, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatéssal a lakéfunkciodra.

(2)A telepuléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:

- lakoépilet

- igazgatasi épulet

- kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet
- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet

- egyhizi, oktatisi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- sportépitmény

- patkol6haz, izemanyagtoltd; max. 3 katallasig

(3) A telepilléskozpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheto:

-nem zavard hatisi egyéb gazdasagi épitmény

-termeld kertészeti épitmény

(4) A telepiiléskdzpont vegyes tetiileten nem helyezhetd el 6nallé parkolé teriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallit6 jarmivek szamara.

ON
Vit

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet funkcionalis vezetei

Vt-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN
LAKOEPULETEK ELHELYEZ’]'?.SERE’ SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET
FEJLESZTENDO KISVAROSIAS ARCULATTAL

18.§ (1) Az 6vezetbe azok a telektémbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel az IV. sz. tablizatban elSirtaknak. A teriilet épitési Gvezeteinek legfontosabb eléirasai:

- A kialakult beépitésii teriileteken az 14j és az atépilé hazak esetében az utcaképbe illesztést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb M=1:200 utcakép
készitésével , vagy fotdkkal kell bemutatni. Hézagosan zirtsori beépités a miemlékileg védett
kérnyezeten kivil megengedhetd.

2 Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkorményzat Képvisels-testilletétnek 12/2015. (VIIL14.)
O6nkormanyzati rendelete
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- A minimalis teleknagysigot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvinyok és a technologiai
tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

- Az intézményekhez az OTEK szetinti, eléitt gépjarmi varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani, amennyiben a Helyt Patrkoliasi Rendelet az ettdl valé eltétési lehetoséget nem

biztositja. A teljes telepiilésk6zpont vegyes tetilletre vonatkoz6 patkolomérleg szamitisba a
kozterileten 1étesithetS parkolohelyeket is be kell szamitani.

- Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 1ha teriilet nagysagig helyezhetd el.
(2) Egyéb eléirasok:

- levegOmindség: altalanos levegStisztasig védelmi Gvezet

- zaj- és rezgésvédelmi besorolas: kisvarosi lakoteriilet

- kézmuvesités: teljes kora

(3)* A telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezeti lehetnek

¢ Vt1 telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgald
kistelkes alovezet fejlesztend6 kisvarosias arculattal

e Vt2 telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzben alap vagy kozépfoku intézményi épiilet
elhelyezésére szolgild nagy telkes alévezet

e Vt3 telepiiléskbzpont vegyes teriilet Gvezete, nagytelkes Gvezet miemléki védettségii
épiiletben elhelyezendd intézményi funkcidk szamara

IV. SZ. TABLAZAT* - -
Az épitési telek
i I o . i Epi_tmé;l}rének— Legkisebb
_ . s . Legkisebb Legnagyobb B .
|
Ovezetl Beeplt‘es.enek terilete™ beépitettsége™ legnagy(?bb zolt}fe%ulet
Jele Moédja m? o magassiga mértéke
— ° m _| %
V1 | O 550 35 45 | 40
Vt'la )1 Sz 1000 35 | 6,5 40
2 , - : | - R
V-2 SZ ' 800 (T) 40 8,0 | 15
V-3 K | K K+5 K ’ K

A beépitési moéd az illeszkedés szabalyai és készitendd beépitési terv szerint allapitandé
meg intézményi funkcio elhelyezése esetén

- * lakd funkcid esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési
%-nal nem vehetd szamitasba.

- az épitmény magassig nagyobbik értéke lakofunkcidji épitmény esetén
megengedhetd, amennyiben az varosépitészeti hangsuly pont.

saroktelken

24 A szdvegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat képviselS-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) 6nkormanyzati
rendelete vezette be.

3 A szOvegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2019. (I11.13.) onkormanyzati
rendelete vezette be.
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**(T) Technoldgiai tervvel és beépitési tervvel igazolandé érték oktatasi épitmények esetében.
ok (K) kialakult érték, az épitmény magassag templom toronyra nem vonatkozik

6,5 —lakdépiiletekre vonatkozé érték
9,0 intézményi épiiletekre vonatkozo érték

(4) Zartsora beépitési méd esetén a teljes zirtsorisitds nem kotelezd, helyette az un. hajlitott haz
— az oldalhatiron allé beépités sajitos fotmija ( hézagosan zirtsord beépités) is megengedhetd,
teljes zartsorusitds esetén a kapuathajtokat biztositani kell.

(5) Zartsorti beépitési mod eltérd szabilyai a telepiiléskézpont vegyes Gvezetben:

Zartsort beépitési méd esetén a teljes zirtsorasitis nem kotelezd, helyette az an. hajlitott hdz — az
oldalhatiron 4ll6 beépités sajatos formija (hézagosan zirtsort beépités) is megengedhetd, teljes
zArtsorusitis esetén a kapuithajtékat biztositani kell.

(6) A teleptilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten belil kiilon eléirasok:

a) Labazatképzésnél
K6, miiks, vagy egyéb igényes tetmészetes anyag hasznalhato fel.

b) Falfelillet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek, (tikitd, erds szinek nem alkalmazhatok)

c) Falburkolat kialakitasanal

K6, miké, tégla, illetve mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos diszit§ motivumok felbaszndlisival, a helyi kultira formakincseinek
felhasznalasaval torténhet.

d) Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyominyos lakékémyezeti kultira hagyomanyai szetinti nyflas és falfeliilet ardny, valamint a
homlokzat és a tet§ felépitmény ariny kertiljon kialakitasra,

Oromfal falazottan jelenitheté meg. Oromfalon loggia nem épithetd.

e) TetGszerkezet kialakitasanal
A tet6 anyaga elsGsorban pikkelyszert égetett keramia
Szine piros, barna, vagy sziirke.

A tetidotn utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos Osszetett.
A tetdfelilleten 6nallé tetdablak nem épithet6 sem egyedi, sem Osszefogott formaban, sem
oldalfalakkal, sem tetShéjalassal fedett formaban.

Csak a homlokzat részeként jelenhet meg 2 homlokzati hangsilyt adé tetS-felépitmény (a
homlokzat 1/3 tészét meg nem haladé mértékben) megszakitott, vagy végigfutd tetdparkannyal.

Tetd hajlisszog 35-45fok

Laposteté nem épithetd.

Tet6fedésre hullimpala, miianyag hullitnlemez, mianyag siklemez nem alkalmazhato.
Muanyag eloteté nem épithetd
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Gazdasagi teriiletek dvezetei

19.§ (1) A gazdasagi terillet kereskedelmi, szolgiltaté és egyéb ipati tevékenységet biztosits
intézményrendszerének ethelyezésére szolgal.

(2)* A gazdasagi teriilet lehet:

-Gksz-1 Kereskedelmi szolgaltaté gazdasigi terilet ovezete, elsSsotban nem jelentSs zavard
hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezéséte szolgal.

-Gksz-2 Kereskedelmi szolgaltatd gazdasigi teriilet ovezete, clsGsorban sz6l6 felvasarlis és
teldolgozas céljara szolgalé terillet Gvezete

-Gip Egyéb ipari terillet Gvezete, domindnsan ipari épiilet elhelyezésére szolgiléd alovezet
védoteriiletet nem igénylS épitmények elhelyezésére.

Gazdasagi teriiletek 6vezetei
Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETEI

20.§ (1) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA a.,

a) funkcidk: a.)az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kévetkezd
megkotésekkel:

- lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

- sport, egyhazi, oktatasi, egészségligyl, szocialis épilet csak ,,fétendeltetést tevékenységhez
kapcsolt funkcidként” létesithetd.

b) A telepulésképi megjelenités feltételei:

az épitési vonalra (elokertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvizas szin,
hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarisukrdl gondoskodni kell (egyéb
épiilet, reklamfelilet, 6r6kz6ld névényzet.)

a tevékenységhez sziikséges toronyszeri épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb dgazati elGirasoknak megfelel6 (kozlekedés, rakodais, patkolis, zold,
tiztivolsigok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény mnagassig a technoldgiai, épitészetileg
rendezett burkolata altal meghatarozott.

©) Az &vezeten beliil 6n4llé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem létesithetd.

V. tablazat (Gksz)

Az épitési telek

T Leg-
: Leg- kisebb Epitményének
Ovezeti | Beépitésénck | “CBIISPD 11iilh | goldfe. | Legoagyobb 1y o ovobb
.y teriilete s . beépitettsége ,
Jele Moédja 2 szélessége | lillet o, magassiga
m m | mértéke ’ m
I 1 m
| Gksz SZ 1000 | 25 25 40 7,5 (T%

2 A szévegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviselS-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) dnkormanyzati
rendelete vezette be.
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* T —vel jelolt értékek technologia fiiggd értékek(tartily, darupalya)

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten [Gksz] elsésorban nem jelentds zavaré hatasi gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) 27

(4) Az 6vezetbe elhelyezheté gazdasagi épitmények (f6 funkcidk):
- atraké épitmény, mérleghaz

- lizlethdz

- raktar

- szocialis helység épitménye

- tizemi jellegii kutat és szolgaltaté épitmény

- szolgalati laké és szallasépiiletek

- teriilet ellato alapfoku intézmény

- termék vezeték

- lizemanyagtoltd

melleképitmények:

- garazs

- kirakat szekrény

- tiizelGanyag tarolo

- kazanhaz

terepszint alatti épitmények

(talajmechanikai szakvélemény alapjin)

- siillyesztett rakodo

- mérleghiz

- technoldgiai és lizemelés-kozbiztonsagl céla pince helyiség

(5) A kereskedelmi szolgaltaté teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tilmenden
elhelyezhetSk olyan ipati jellegi 1étesitmények, melyek a lakéteriilettdl véddtavolsag betartasat
nem igénylik, és a szomszédos izem funkcidjit nem zavarjak. (tarolas, raktirozas,
telepuilésgazdalkodas)

(6) A teljes kozmiivesitettség a technoldgidhoz tartozé ellitd és biztonsagi rendszerek kialakitisa
kotelezé.

(7) A technolégiai tervnek igazolnia kell az Svezetre vonatkozd kornyezetvédelmi elirdsok
betarthatésigit, miszetint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a kozteriiletekre nem
terjed at.

(1/A)® -Gksz-2 - KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET GAZDASAGI,
ELSOSORBAN SZOLO-FELVASARLAS ES FELDOLGOZAS CELJARA SZOLGALO
TERULET OVEZETE

1. Az 6vezetben egyhazi épiilet kivételesen sem helyezhet6 el

27 Hatalyon kivill helyezte Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)
6nkormanyzati rendelete

B A szovegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat képviseld-testilletének 11/2015. (VIIL 3.) dnkorményzati
rendelete vezette be.
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2. V/A.

tablazat (Gksz-2)

Az épitési telek
A

" kialakithats |A  beépitettség I:gnazl;g;;lgede“ A zoldfeliilet
Ovezeti | Beépitésének |legkisebb legnagyobb Lo legkisebb
Jele médja telekteriilet | mértéke ref;“n“,‘y mértéke

méret % Bassag %

R m

m

|Gksz-2 |SZ 2000 [50 12(T)* 20

* T —technoldgiailag indokolt épitmények esetén ennél tobb is lehet.

3. A kézmavesités mértéke: részleges
Az egészséges, voviz és ipariviz halézat kiépitése utin a rakotés kotelezd.
A sajat szennyviztisztitora térténd rikotés kotelezd.

4. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatirértékeket (a tovibbiakban:
kornyezetterhelési hatarértékeket) a foldvédelem, foldtani kozeg, vizvédelem, levegStisztasig-
védelem, zajvédelem, hulladék-gazdilkodds elGirdsait a hatilyos jogszabilyok szerint kell
betartani.

4.1. A befogadd Tolcsva-patakba torténé bevezetés sotan a ,, vizek hasznositisit , védelmét és
kartételeinek elharitisat szolgalé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd — Altalinos
szabalyokrdl” sz6l6 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet, valamint a ,, felszini vizek mindsége
védelmének szabalyairdl sz616 220/2004.(VIL.21.) Korm. rendelet elBirasait be kell tartani.

4.2. A szolgaltatott ivoviz mindségének ki kell elégitenie ,,az ivoviz mindségi kovetelményeirdl és
az ellendrzeés rendjérdl sz616” modositott 201/2001.(X.25.) Kormanyrendelet eldirasait.

4.3. a tervezett 0j létesitmények képz8dott szennyvizének befogadisival kapcsolatban
egyeztetni szitkséges Tolcsva kozség 037/2 hrsz-i ingatlanon 1évd  szennyviztisztitot jelenleg
tzemeltetGvel a telep fogado képességérdl.

5. Telepiilésképi megjelenités
a) Az épiiletek anyaghasznalata és szinezése illeszkedjen a tijhoz. Fényben csillogd felilletek
alkalmazasa kerilendd.

b) Az épitészetileg nem megfogalmazhaté rakodé terek, reklamfelilletek takardsirdl lehetSleg
névényzet telepitésével gondoskodni kell.

c) Kotelez6 fasitas az SZT alapjan sziikséges.

6. Tajbaillesztés elbirdsai:

a) A tajbaillesztést latvanytervvel kell igazolni, ahol a rilitis szempontjait kell elsGsorban
vizsgalni.

b) Torekedni kell a légvezetékek foldkabelbe helyezésére.

c) A természetes terepalakulatokat lehetSség szerint meg kell Srizni.

d) Tereprendezésnél 6/4 rézstinél meredekebb hajlisszog nem alkalmazhaté.

e) A teriilet fasitasanal 6shonos fikat, cserjéket kell alkalmazni.
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f) T4jidegen, invaziv névények nem telepithetok.
(2) Gip-1 EPITESI OVEZET EGYEB IPARI TEVEKENYSEG CELJARA

A funkcidk: az 6vezetben az OTEK 20 §. /3/ szerinti tevékenység nem létesithetd.
(,,Véddteriiletet” igénylS igen, ,,véd6tavolsagot” igényld nem.)

a) funkciok: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kévetkezd
megkoteésekkel:

lakisok szillishely jelleggel is kialakithatok

sport, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocilis épiilet csak ,fGrendeltetési tevékenységhez

kapcsolt funkcioként” létesithetd.

b) A telepiilésképi megjelenités feltételei:

az épitési vonalra (elGkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas szin,
hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarisukrél gondoskodni kell (egyéb
épilet, reklamfelilet, 6rokzold névényzet.)

a tevékenységhez esetleg sziikséges toronyszetii épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb dgazati elSirdsoknak megfelelé (kozlekedés, rakodas, parkolds, z6ld,
tiztivolsigok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassig a technolégiai, épitészetileg
rendezett burkolata altal meghatirozott.

©) Az 6vezeten beliil 6nill rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem létesithetd.

d) A telken beliil a parkolds fisitott felszini patkoléban, vagy az épiileten beliil oldand6 meg.

€) Lakoteriilettel kézvetleniil hatiros vagy attdl 100 m-te lévs 4 iizemi létesitményben,
telephelyen

- tliz-, robbanis- vagy fertSzésveszéllyel jard ipari vagy szolgiltaté jellegl tevékenység,

- mérgezb gazok keletkezésével és kibocsitisival jard ipati vagy szolgaltato jellegii tevékenység,
- veszélyes sugirzissal, vegyi- és korrdzids hatdssal jaré ipari vagy szolgiltat6 jellegh
tevékenység nem folytathato,

- 50 MWatt—nal nagyobb hételjesitményi tiizel6berendezés nem telepithetd, illetdleg

- ipari és szolgiltatd jellegli intézményekben keletkezett veszélyes hulladékok vonatkozd
hatalyos jogszabilyban eldirt dtmeneti gyGjtShely, vagy nyilt vagy szabadtéri hulladékkezeld, -
leraké teriilet (telepiilési szilard és folyékony, radioaktiv stb.) nem alakithato ki.

f) A 3,5 tonninil nagyobb silyi gépjirmiivek szimira a lakéterilletek Gvezeti hatdratdl
szamitott 150 m-en beliil 4j 6nallé parkoléteriilet, gardzs és telephely, illetve ezek be- és kijarata
nem alakithaté ki.

g) Lakoteriilet telekhatiratdl, illetSleg lakéterilethez kapcsolédd kozkert, kozpark, fasitott
koztér hatiritdl szamitott 50 m-en belil nem szabad létesiteni:

- 6n4ll6 vagy mis rendeltetési épiiletben létesiilé tizemanyagtolts dllomads be- és kihajtojat,

- nem zirt anyagtarol6 deponiat,

- telephely be- és kijaratat,

- veszélyes hulladék tarolasara szolgal6 épitményt.
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VI tablazat

Az épitési telek

Leg-

. Leg- kisebb Epimlényének
Ovezeti | Beépitésének Le%klsebb kisebb zoldfe- Legn,a gyo‘t’)b legnagyobb
L tertilete a4 . . beépitettsége ,
Jele Moédja ol szélessége | lilet y magassaga
m mértéke | m

m

Gip-1 S7 1000 25 25 40 7,5(T%*)

* T —vel jelolt értékek technoldgia fiiggs értékek (tartily, sild, darupilya)

h) Levegomindségi besorolas: altalinos levegdtisztasig-védelmi 6vezet
Zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasigi és killonleges teriileti kategéria
Kozmivesités: teljeskora

K

Kiilénleges beépitésre szant teriiletek

21. § (1) Az Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tobbsége
megfelel az XI. sz. tablazatban elirtaknak. A killonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak,
amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kétottek, jelentSs hatist
gyakorolnak a kornyezetikkre, vagy a kornyezetikk megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), a telepiilési infrastruktira jelentSs intézményei.

(2)* A kiilénleges teriiletnek mindsiilnek az alibbi létesitmények elhelyezésére kijelslt teriiletek
ovezetei:

-Ksp sportpalya

-Ksz szennyviztisztito

-Kc kemping

- Kpi-1 pincesorok dvezete

- Kpi-2 jelentSs tarolasi funkciéja pincés teriiletek 6vezete
- Kpi-V Vilagérokségl pincék dvezete

- Kpa panzid boraszati funkcidéval

- Ktsz kirandulé teriilet 6vezete(Tilalmas fiirdd)
- Kvsz Kincsem dalg, vadisz panzi6 dvezete

- Kbo borturizmust szolgalé teriilet Gvezete

- Kmg mezbgazdasagl tizemi teriiletek Gvezete”

VIIL. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

. | ooz s eghisebb | Epitményének
Qvezet [Funkcionilis besorolasa .{Be}e P1tesenek telekteriilete |Le’gn’a gyol?b o, legnagyobb |
jele modja 2 beépitettsége % | , '
| | *m | magassiga |

2 A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkorményzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL. 14.) énkorményzati
rendelete vezette be.
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Ksp  Sportpilya Sz K« 10 65
Ksz  Sezennyvistisztitt ~SZ K L. K
Ke  Kemping [z =~ P00 0 W5
Kpi-1  Pincesorok évezete K K K 35

. Jelentds tarolasi funcibjal .
}(pl—_Z pincés teriiletek 6vezete K _K K

T Viliedrokséed —— T 1 e m—
Kpiv |viegorokségi  pincek K 40 6,5%
_ __._c_>ve2ete | I B N |

D == . . I
Kpa ffu“::lfi‘l’ov N bordszati 1000 35 5,5
L et ol S| I i
Ktsz éﬁ:ﬁi‘;ﬁoﬁﬁ a5) tertilet s,/ 1000 20 45
|
— — . — e " — i — ———————— — : S——
Ksy ~|oncsem A6 vadisz K K K
I - ! 0 R
Kbo** l;iotnmzmus teriletének o 500 K 45
vezete | _ |

King mez6gazdasagi uzemic,, 1000 40 75

tertilet |

*A legnagyobb homlokzat magassag sem lehet tobb 8 m-nél

T (technolobgiafiigeo érték)

K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jelolt teriileti hatarok

A kialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithatd ki, kivéve, ha a szabalyozasi terv ezt
lehet6vé teszi.

Kbo** Parkolas 50 m-en beliil biztositandé”

(4" Egyes kiilonleges 6vezetekre vonatkozé sajitos elSirasok:

Ksp-jeldi sportpdlya vezete

A keriilet teriiletén az Gvezetbe tartozd teriileteken tovabbi telket kialakitani csak SZT alapjan
lehet.

Az 6vezet teriiletén kozhasznilat eld) elzart teriletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai
id8szakra zarhaté médon keritéssel lekerithetdk, illetve a zoldfelilet védelmét szolgald gyepvedd
racsok és korlatok elhelyezhetok.

Az 6vezet teriiletén az elhelyezhetS épitmény brutté beépitett alaptetiilete nem lehet nagyobb az
SZT-ben meghatirozott mértéknél.

Az 6vezet teriiletén épiiletként clhelyezhetd:

-a vendéglatis épitményei, illetSleg a koztertileti pavilonok koziil - fagylaltoz, -ijsigos pavilon,
-nyilvanos illemhely,

-a testedzést szolgalo épitmény, épiilet,

Ksz - Kiilénleges 6vezet — szennyviztisztité vezete

3 A szévegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) dnkormanyzati
rendelete vezette be.
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Az Gvezet kizirdlag a szennyvizkezelés mérndki létesitményeinek és mitirgyainak clhelyezésére
szolgal.

Az 6vezet teriiletén csak SZT alapjin szabad telket alakitani, 0j épiiletet elhelyezni, a szabalyozasi
hatarértékeket az SZT-ben kell meghatarozni.

Uj szennyvizkezeld létesitmény esetén komyezeti hatistanulmany készitése kotelezd.

A fétevékenység létesitményein kivil csak a f6 tevékenységhez szorosan kotods, illetve azt
kiszolgalé:

- iroda,

- raktar,

- jarmiitarold helyezhetd el.

A védétavolsagot a szakhatosag eseti el6irasa alapjan kell meghatarozni.

Az el6itt zoldfelilet legalibb 1/3-it egybefiggden kell kialakitani, A telekhatir mentén
hiromszintes novényallomany telepitésérdl kell gondoskodni legalibb 10 m-es savban.

Kpi- Kiilonleges pincés teriiletek dvezete

- Kpi-1 pincesoros teriiletek &vezete

Uj pince létesitése csak geologiai szakvélemény alapjin engedélyezhetd.
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret — K — 60 m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete- K -7,0 m

A beépitésiméd — K —

A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag — 2,8 — 3,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40-80 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

Az épitési Gvezet a pincesorainak teriileteit foglalja magaban.

A pincesorok terilletén belill a borturizmushoz kapcsol6do ellatasi (k6zosségi) 1étesitmény épitése
engedélyezett.

A pince-borozok és kozosségi épuletek részére telket kell kialakitani.

- Kpi-2 jelent6s, tarolasi funkcioja pincészetek ovezete:

Talajmechanikai szakvéleménnyel kell alitimasztani a foldfelszin terhelhetoségét.

Az épiilet alapozids médja olyan legyen, hogy az a terhelést egyenletesen oszlassa el.

Ureg kutatis és iiregvédelem mérnok geoldgiai szakvélemény alapjin sziikséges.

A meglévs, megmarad6 pinceiiregek védelmét biztositani kell kiilonés tekintettel a szivargd
vizektdl, esetleges csGtorések esetén a viz és szennyviz betorésekkel szemben.

A pinceszinti terileten 0j épitési engedély, rendeltetésviltozasi engedély és fennmaradasi engedély
csak olyan tevékenységte adhatd, amely tevékenység a pince bejiratinal 1évé Gvezet, épitési
6vezetre, tovabbi a pinceszell6z6 helyére vonatkozd épitési Gvezet szerinti elSirasok alapjan
meghatarozott kornyezeti feltételeknek megfelel.

A pincehasznalat tevékenységi korben az allattartis nem engedélyezhetd.
A raktirozis, tirolds — a vegyi és robband, tiizveszélyes és kornyezetszennyezo hulladék anyagok
— nem engedhetdk.

- Kpi-V jelil 6vezet a Vilagorokségi pincék 6vezete.

Az 6vezetben a bortirolas, kezelés, feldolgozis és turisztikai céli hasznositis valamint az azokhoz
kapcsolédé épitmények helyezhetSk el. A Kpi-1 Gvezetnél megadott értékkel, amely 3,5 méter.
Az 6vezetben azon az épiileteket el kell bontani, melyek a pincerendszerek allagat veszélyeztetik,
illetve nem illeszkednek a vilagorokségi pincesor épitményei kozé.
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- Kpa jelii 6vezetben botiszati komplex iizem, mizeum, bemutaté a tetStérben vendéghiz,
valamint az 6vezetben lakéfunkcio is elhelyezhetd.”

(5" Kmg

Az Svezetbe a meglévé és Bjonnan létesills mezdgazdasigi tizemek (majorok) tartoznak, ahol 2
mezbgazdasigi termékek feldolgozisa, tirolisa, a mezGgazdasigi gépek, és szallitoeszk6z0k
javitasa folyik, nagyiizemi Allattartis vagy mezOgazdasigi illetve mezégazdasigi termeléshez
szorosan kapcsol6dé ipari tevékenység befogadisira alkalmas. ElsGsorban 1000 m2-nél nagyobb
telekigényi tizemek fogadisara kijellt teriilet.

III. fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

21/A. § (1) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel a [X/A sz. tibliaban elSirtaknak. A kiilénleges beépitésre nem szant teriiletekbe azok a
teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kulonlegessége miatt ( helyhez
kotottek, jelentSs hatdst gyakorolnak a kornyezetitkre,vagy a kornyezetitk megengedett kiilsé
hatésaitdl is védelmet igényelnek) a telepilési infrastruktira jelentés intézményer.

(2)* A kiilénleges teriiletnek min&siilnek az alibbi létesitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek:
- Kkt temet6

- Kket emléktemetd
- Kkre rekultivalandé szeméttelep
- Kkpt lyukpincés teriletek 6vezete”

(3)® VII/A. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Legkisebb | 1 bb ﬁp_itinényének .

Ovezet |[Funkcionalis Beépitésének  telekterilete | o O legnagyobb
I . s L beépitettsége .
jellege  |besorolasa modja i y magassaga

| L  m2 1 m
Kkt MkédStemets 87 1000 243 B5S
Kket  [Fmléktemetd SZ K 2+3%% 3,5

e i j S ' B
Kkre [ coomvalnde g, K* 2430 3,5
| [szemértelep - B

) " I | T -

Khpi {Ju,épmref z‘em/el‘e,éij- 7 300 \2+3%* 3,5
L DUesele B

T ( technolégiafiiggo érték)
K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jeldlt teriilet1 hatarok

3L A szévegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviselé-testilletének 12/2015. (VIIL 14.) dnkorméanyzati
rendelete vezette be.
32 A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkorményzat képviselS-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkorméanyzati
rendelete vezette be.
B A szdvegezését Tolesva Kozség Onkorményzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkormanyzati
rendelete vezette be.
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A kialakult telekmérettél kisebb telek nem alakithat6 ki, kivéve ha a szabélyozasi terv ezt lehetdvé
teszi.
** 2 % épiilet és 3 % épitmény beépitési lehetSség

(4) Egyes kiilonleges 6vezetekre vonatkozé sajitos elSirasok:
1. Kkt. Meglévé temetd atalakitisihoz, atépitéséhez, bévitéséhez beépitési terv készitends.

A temetdk teriletén elhelyezhetd:

- egyhazi és kegyelet épiletek,

- a temetkezés egyéb épitményet,

- virdg-és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitisihoz szitkséges
épitmények,

- a f6 rendeltetést és a fenntartist kiszolgilo egyéb épitmények,
kivételesen — ha azt az SZT tészletesen szabilyozza — a sirfelallitishoz
szitkséges mihelyépiiletek, kéfaragd midhelyek helyezhetSk el.

A temet6 teriiletén beliil parkoldt csak fisitottan szabad kialakitani.

A telekhatirok mellett tdmor kerités 1étesithetd, kiils6 oldalin litvinynévényzet (csetjesot, fasot,
futtatott névényzet ) telepitésével.

A telken belill az épithetd épiiletek épitménymagassigit, a beépités mértékét SZT-ben kell
meghatirozni.

TemetS bévitésénél 100 m2.enként legalibb 1 db lombos fit kell iiltetni.

2.Kkre Kiilonleges rekultivalandé szeméttelep
Az 6vezetben legfeljebb az Gjrahasznositist szolgiloépitmények helyezhetSk el.

A kozlekedési teriiletek altalanos elGirdsai

22. § (1) Az ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékpirutak, a gépjarmid varakozé helyek
(parkolok) — a kozterilletnek nem mindsilS telken megvalésuldk kivételével -, a jirdik és
gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei,
tovabbi a kézmivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kézutak elhelyezése
céljabdl a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfelelSen ttkategdridktdl fiiggSen, legalabb
a kévetkez6 szélességu épitési teriiletet kell biztositani:

Orszagos féut esetén 40 m
Orszagos mellékutak esetén 22 m

Helyi gyGjtSutak esetén 16-22 m
Kilterileti £6 dal6utak esetén 12 m
Kiszolgal6 utak esetén 10 m
Kerékparat esetén 3m

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kézlekedés kiszolgaloi:

Kozlekedési létesitmények
Koézmiivek és hirkozlési 1étesitmények

(3) Az orszagos kozutakat érintS j csomdpontok vagy tutcsatlakozdsok tervezésekor figyelembe
kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Ttcsatlakozasok ideiglenes miiszaki el&irasaiban
foglaltakat.
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(4) Figyelembe kell venni tovabba:
- az érvényes utiigyi szabalyokat.
Gépjarmiivek elhelyezése

23. § (1) Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTEK szetint kell kiszimolni
és a (4), (5) és (13) bekezdésben meghatitozott eset kivételével kielégitésiiket az épitmény telkén
kell biztositani.

(2) Amennyiben a telken mar meglévé épiilet OTEK szerinti gépkocsi elhelyezési igénye nincs
kielégitve, épiiletbvités, rendeltetésmodositas, vagy 1j épiilet épités csak akkor engedélyezheto,
ha a meglévé elltatlansig feloldisa jelen szabilyozisban megengedett telekhasznalat mellett
terepszinten biztosithato.

(3) A parkol6helyek nem valthatok meg az Lk-1, Vt-1 , K Gvezetekben, illetve lakas tekintetében
sehol sem.

(4) A telken 1évé létesitmények parkolisi igényének kielégitésére - a lakds és szillasférOhely Altal
keltett kivételével — a maganutak teriilete is figyelembe veheto.

(5)‘54

(6)35

(7 36

(8) A lakas és szallasférShely igényeinek kielégitésére étesitett gépkocsiférhely 10 %o-a a telken
létrehozott mas funkcio 4ltal keltett igény kielégitésére is figyelembe veheto.

(9) Amennyiben a szimitott gépjirmi tiroldsi igény az épitmény telkén nem elégithetSs ki,
szamitasba vehetS olyan 200 m-nél nem tivolabbi telek is, amelyen a sajit igény kielégitett és
terepszinten elhelyezhetd tébblet patkold is. Az épitési engedélyezési eljdrds sorin a tobblet
elhelyezéste vonatkozé bejegyzett szolgalmi jogot bizonyitani kell.

Kozmiilétesitmények, kézmiiellatas
24. § (1)

(2) A koézmiilétesitmények 4gazati elSirisok szerinti védétivolsigon belil mindennemi
tevékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzijirulasa esetén engedhets meg.

(3) Uj kézmivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény, épiilet-,
miitirgyépités, stb.) esetén, 2 kivitelezés sorin, a meglévé kézmiivezetékek nyomvonalaval, vagy
kézmiilétesitmény telepitési helyével iitk6z8 meglévd kozmivezetékek, vagy kézmiilétesitmények
kivaltasit, vagy szabvainyos keresztezési dgazati elSirasok szerint kell kivitelezni.

3 Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkorminyzat Képviseld-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)
6nkormanyzati rendelete
3 Hatilyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletétnek 12/2015. (VIIL14.)
Odnkorméanyzati rendelete
3 Hatalyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletétnek 12/2015. (VIIL14.)
Onkorméanyzati rendelete

3 Hatilyon kiviil helyezte Tolcsva Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletétnek 12/2015. (VIIL14.)
Onkormanyzati rendelete
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(4) A meglévo kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kiviltisokat, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szikség esetén — egyidejii rekonstrukci6jardl is
gondoskodni kell..

(5) Epiiletek épitésére engedély csak az Gvezeti elSirdsoknak megfeleld kozmivesités biztositisa
esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a tertiletfejlesztést a célszerii kivitelezés érdekében a kézmidl dgazat
fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték létesitésckot) a gazdasigos
teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek eltendezésénél mindig a tivlati
Osszes kozmil elhelyezési lehetségét kell figyelembe venni. A csak tivlatban virhaté kozmi
szamara is a legkedvezSbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elé
épiteni.

a) Kozmivezeték, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

b) Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradé kézmiivezetékek, vagy
kézmuillétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

c) Utépitésnél, ttrekonstrukciénal a tervezett kdzmivek egyidej kiépitésérdl illetve a meglévo
kézmiivek szitkséges egyideji rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(8) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

-A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még dtmenetileg
sem engedélyezhetd.

-A csatornazatlan terilleteken a szennyvizcsatorna haloézat megépitéséig dtmeneti kézmipé6tld
berendezésként — szigoriian ellenérzdtten kivitelezett — zirt szennyviztirozé medencék létesitése
engedélyezheté. A zart szennyviztirozé medencékbdl az Gsszegyiijtott szennyvizet a kijelolt
szennyvizletirits helyre kell szallitani.

-A nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba totténd
szennyvizbekGtéseket meg kell sziintetni.

-A gazdasagi terileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belil kell elétisztitani (olaj-, zsit-,
hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatosigok 4ltal elSirt mértéki elStisztitas utin szabad a
kozcesatornakba bevezetni.

-Az EKOVIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfeliletek partéleitdl 6-6 m, a tarsulati kezelést
vizfolyasok partéleitdl 6-6, az Snkormanyzati kezelésben 1évS vizfolyasok, vizfelilletek partéleitdl
2-2 m, a nyilt arkok mentén legalibb az egyik oldalin min. 2 m, a masik oldalin min. 1 m
szélességii sav karbantartis szamara szabadon hagyandé.

-A magasabban fekvd teriiletekrdl lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket Gvarkok
létesitésével kell megvédeni. Az 6virkok belteriileti nyilt 4rkokba csatlakozésa elétt hordalékfogdk
telepitése szikséges.

(9)* Villamosenergia ellitas
A 20 kV-os vezeték védotavolsaga kilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a sz€lsd szalaktol. A
széls6 szalak tavolsaga 3 m.

38 A szdvegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat képvisel-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkorméanyzati
rendelete vezette be.
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A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyeldre teriiletgazdilkodast
szempontbdl fennmarad, az utcabitorozisi és utcafisitisi lehet8ség biztositisa érdekében a
halézatokat koézos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetSleg a kozvilagitisi limpatesteket tartd
oszlopokra. Hosszabb tivon a villamos energia kézép- és kisfesziiltségl, valamint a kozvilagitasi
halézatokat lehetSleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(10) Gazellatas

Az érvényes eléirasok szetint a foldgizvezeték biztonsigi 6vezete a foldgazvezeték falsikjatol
nagykézépnyomisii vezeték esetén 9-9 m. A koézépnyomisi vezeték biztonsagi ovezete az
4tmérStdl fiiggden jobbra-balra 3-5 m kézott, a kisnyomasi vezetéké 3-3 m.

Kozépnyomisa  foldgizellitasti teriileteken telkenként egyedi nyomisszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett giznyomis szabalyozdk az épiiletek utcai homlokzatira nem helyezhetSk
el. A berendezés a telkek elSkertjeiben, udvarin, vagy az épiilet alirendeltebb homlokzatira
szetelhetSk.

(11) Tavkozlés

A tivkozlési hildzatot létesitésekor illetve trekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiten.

utcabiitorozasi lehetSségének a biztositdsira a 0,4 kV-os, a kozviligitisi és a tavkozlési
szabadvezetéket k6z6s oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgiltaték antenna totnyait belteriileten nem lehet elhelyezni. Kiilteriileten
t6rténd elhelyezés esetén az ANPI és 2 milemléki hatdsag egyetértS véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

25. § (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabilyozasi terveken ekként jelolt és az
ingatlan-nyilvintartasban igy bejegyzett teriileteket kell szimon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelGen barki szabadon hasznilhatja, de a hasznilat
misok hasonl6 jogait nem kotlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltéré hasznilathoz a tulajdonos, az Onkorményzat hozzijaruldsa
szitkséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is jir, a tulajdonosi
hozzijirulisokon tdl, az épitési hatdsig engedélye is sziikséges.

(A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetSk:

- Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

- Ko6ziuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési varohely, parkolo,
infortmacids tabla) elhelyezése

- Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

- Utcai butorok, mutargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

- Tavbeszélofiilke elhelyezése

- Epitési munkéval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése.

(5) Tolt6allomast csak a szabalyozisi terv szerint lehet elhelyezni.

(6) Tomegkozlekedési virakozdhelyeket az utcaképbe illeszkedé médon lehet épiten.
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(7) A kézteriiletek eredeti rendeltetésétd] eltérd hasznilatit, annak idGtartamat, a hasznalat egyéb
teltételeit, pl. a hasznélati dijat, és egyéb elvarisokat, valamint az engedély nélkiili szankcidkat
kiilén 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

(8) Uj patkolé csak fasitottan alakithaté ki.

Parkolé sémak

Szegély melletti savban Szegély melletti jardan

Szegély melletti meréleges Szegély melletti 452 -os

e @[]

Szegély melletti parhuzamos K6zépsd szigeten

min, 2.0

ILIJIDZII

Egyes mémoki létesitmények elhé.llyezési szabalyai

26.§ (1) Ha miszakilag nincs mas megoldds, minden épitési ovezet és ovezet teriiletén
elhelyezhetok a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével:

a) a forrasfoglalas,

b) a vizmu-géphazak,

c) viz- és zaportarozok,

d) a szennyvizatemel6k,

e) a transzformatorallomasok,

f) az energia-atalakitok,

2) a gaznyomas-szabalyozdk,

h) az 6nall6 épiiletként tervezett kazanhazak,

1) a koztisztasagi szolgaltato telepek koziil a hintGanyag-tirolok,

j) a kozmuivezetékek nyomvonalai,

mitargyai és épitményei, amelyek elhelyezésének médjat az eljar6é hatdsignak elvi engedélyben
kell meghatarozni.

k)” kilat6 elhelyezése a vilagorokségi kezelési tetvvel dsszhangban engedélyezhets.

(2) A felsorolt mémdki létesitimények szamaira az Ovezeti, épitési 6vezeti elSirdsoktdl eltérd,
muszakilag sziikséges mérett telek alakithatd ki.

(3) A Gksz, 6vezetek teriiletein hulladékudvar is elhelyezhetd.

¥ A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkorményzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkormanyzati
rendelete vezette be.
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(4) A lakéépiiletekben csak az épiilet ellatisira szolgald 4 aramatalakitS-berendezés helyezhetd el,
a meglévd berendezések kiilonall6 elhelyezésérdl gondoskodni kell.

Kilatok elhelyezése

26/A. §* ()Kilaté elhelyezése a vilig6rokségi kezelési tervvel Gsszhangban engedélyezhetd.

(2) A kilité nem lehet magasabb, mint az Gvezetben megengedett legnagyobb épitmény magassig
(3) Anyaga fibol, vagy egyéb természetes anyagbdl késziilhet

(4) Szinezése illeszkedjen a kornyezethez.

(5) Tajbaillesztés eldirasai:

2)A tijbaillesztést latvanytervet kell igazolni, ahol a ralatis és a kilitds szempontjait is figyelembe
kell venni

b)Az épitmény elhelyezésénél a meglévé névényzetet Gvni kell és lehetSleg ugy kell elhelyezni,
hogy a kilatast ne zavarja

) A természetes terepalakulatokat lehetGség szerint meg kell 6tizni.

d) Teteprendezésnél 6/4 rézsinél meredekebb hajlissz6g nem alkalmazhaté (a labazat
kialakitasanal).

Zkk

) Zdldteriiletek
Altalanos eléirasok

27.§ (D" A telepiilés teriiletén a belteriileten:
Beépitéste nem szant dvezet ketiilt bevezetéste, melyek tertiletét a szabdlyozasi terv tiinteti fel.
2.61d terilletek kertépitészeti terv alapjan létesithetdk.

(2) Favédelmi, illetSleg fakivagisi tervet kell késziteni a kertépitészeti tervhez - a dibfat,
gesztenyefit nem érintd csak gyimolesfikkal betelepitett teriiletek kivételével - a telkeken és
kozteriilleteken egyarint: 6vezetek teriletén minden esetben, illetve

- ha a névényzettel (diszfikkal, csetjékkel) boritott felilet meghaladja az érintett teriilet, vagy
telek zoldfelilletének 50 %-it, vagy ha a telken kilonésen értékes vagy idSs, értékes faallomany
talalhatd.

- A fik kivigisa esetében a sziikséges fakivigisokat kertészeti szakvéleménnyel kell
alatamasztani.

Kozkertek teriilete
28. § (1) Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Teriiletilknek kozutrdl, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(3) Az 6vezetbe elhelyezheto:

- Vendéglato, elarusitd épiilet, nyilvanos illemhely.
- A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

0 A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviseld-testilletének 12/2015. (VIIL 14.) dnkorményzati
rendelete vezette be. )
4 A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviselS-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) dnkorményzati

rendelete vezette be.
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pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétatit, pihendhely, tornapilya, gyermekjatszotér, stb).
E

Etrddéteriiletek
Altalinos elGirdsok

29. § (1) A legmagasabb szintl vonatkozé jogszabily ,,Az erd6t8l és az erdS védelmérdl” szold
1996. évi XIV. torvény.

(2)® A telepiilésigazgatisi tetiiletén az erddteriiletek 6vezetekre valé bontisa a telepiilésszerkezeti
terv teriilet-felhasznalisra vonatkozd meghatarozasai alapjin:

-Ev védelmi céla erdd

-Eg gazdasagi célu erds”

Ev
Védelmi rendeltetésii erd6k
30. § (1) Telepitésiik szitkség szerint a kornyezetre irtalmas blizés iizemek védétivolsaginak
csOkkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.
(2) Teriiletikk6n épitmények nem helyezhetSk el.
Eg
Gazdasagi erd6k

31. § (1) Az erdé teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5
%-os beépitettséggel.

(2) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitis, telektmegosztis sordn is biztositani kell.
(3) A maximalis épitménymagassig 3,5 m lehet. Az épiileteket szabadon 4lléan kell elhelyezni.

M

Mezdgazdasagi teriiletek
Altalanos el6irasok

32. § (1) A telepiilés kilteriiletének, mezdgazdasigi termelést (névénytermelést, szSl6 és
gyimolcstermelést, allattenyésztést tovabbi termékfeldolgozast és tirolist) szolgald része.
(2)* A mezdgazdasagi teriiletek Svezetei a kovetkezok:

- Ma-I (dontSen) szantd mivelési teriilet — extenziv teriilet
-Ma-E  (dontGen) gyep, legels, vagy kispatcellds szinté miivelésii teriilet — extenziv teriilet
- Mk kertgazdalkodasra szolgald teriilet, iiltetvények

2 A szdvegezését Tolesva Kézség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkorményzati
rendelete vezette be.

B A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képvisels-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkorményzati
rendelete vezette be.

33



X — kéddal jelélt teriileteken a tivlad tetiilet felhasznilds tartalék teriilete , ahol épitményt
elhelyezni nem lehet.
A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfeleléen kell kialakitani.

Ma-I
JellemzGen szant6 miivelésii teriilet

33. § (1) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tébbsége
megfelel az X. sz. tiblizatban elGirtaknak. Az Ovezetbe a mezSgazdasagi teriiletek azon —
viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a szinté mivelésti teriiletek meghatirozo arainyban
talilhatdk, ezért fOként a legeltetés, allattartds jelent a f8 gazdilkodisi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatitozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Tanya és farmgazdasig 6000 m® épitési telek kialakitdsira legalabb 10 ha nagysagot elér6
teriilet fenntartis, birtoklds esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezSgazdalkodasbdl valé
megélhetést.

VIII. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Leonaovobb | Epitményének
Ovezet R legkisebb telekteriilete cBnagyo” legnagyobb
. | Beépitési mod 3 beépitettsége .
jele m-(ha) o magassaga
m
Mi-1 gzzaba donall 6000 m*+10 ha 3 4,5

Min. telek szélesség 25 m
Ma-E

Jellemzden gyep, legelé mivelésii teriilet

34.§ (1) Az 6vezetbe azok a terilletek tartoznak, amelyekben a telkek tdlnyomé tobbsége
megfelel az XI. sz. tiblizatban elSirtaknak. Az Gvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon —
viszonylag egybefiiggd tészel tattoznak, ahol a gyep, legel6 miivelésii teriiletek meghatirozo
arinyban talalhatdk, ezért f6ként a legeltetés, allattartis jelenti a £6 gazdalkodisi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatirozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatdrozasra.

(2) Tanya és farmgazdasig 6000 m® épitési telek kialakitisira legalibb 10 ha nagysigot elérd
teriilet fenntartis, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezSgazdalkodisbdl vald
megélhetést. Szabadonillé beépitési moéddal, maximum 4,5 m épitménymagassigi épiiletekkel, a
telekteriilet maximum 3- %-anak beépitésével.
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IX. SZ. TABLAZAT

‘ Az épitést telek
_— = r ’ ’, ,
Epitményének

| Ovezet .+, - .+ |legkisebb telekteriilete Legn 28y OI,)b legnagyobb

. Beépitési mod beépitettsége ,

jele m2(ha) y magassaga

} 0 m

Mi-E SZ 6000 m*+10 h 3 4,5
Szabadon4lls : I |

Min. telek szélesség 25 m
Mk

Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, sz616 és gylimolcsos teriilet

35. § (1) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek talnyomé tobbsége
megfelel az XII. sz. tiblizatban elirtaknak. Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek
tattoznak, ahol kertgazdilkodast, tilnyomorészt szGl6, gylimolestermesztést folytatnak, illetve
azok a foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

(2) Az 1. kategoriaja sz6lGkataszterbe tartozo teriiletek épitési feltétele:

Az 6vezetben allattarté épiiletek nem helyezhetSk el.

Novénytermesztés céljit szolgalé foliasator 1. termdhelyi kategdridju szélSiiltetvényeken nem
létesithetd.

Az Mkx Belteriileten 1évo kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) A Tokaj-Hegyaljai zart borvidék sajatos eloirasat

a) A vilaghiri Tokaj-Hegyaljai zart borvidék, (melynek TOLCSVA kézség is tagja) borvidék
szOlokataszter szerinti 1. és II. besorolasu teriletein kizardlag csak tamfal épitése és minimalis
teteprendezés engedélyezheto.

b) A borvidék teriiletén 1évS banyasebekre tajrendezési tervek készitendok.

©) A szllGkataszterbe tartozé terileteken 0j banya nyitasa nem engedélyezhetd.

d) A Tokaj-Hegyaljai botrvidéken épiileteket elhelyezni, a volt zartkerti-kertes mezSgazdasagi
teriileteken csak 3.000 m°-nél nagyobb teriiletre lehet, ahol a beépitettség mértéke maximum 3
%. A volt nagyiizemi szélSterilleteken maximum 2 % beépitettséggel csak 5.000 m*-nél

nagyobb teriiletre lehet hasonld rendeltetésu épiiletet elhelyezni.

€) A Tokaj-Hegyaljai botrvidék szllGtetletein épitési engedély ( tamfal épitésre )csak a
hegykozség altal igazolt minimum 80 % muvelt sz616 esetében adhaté ki

f) A ,torténeti térségnek” mindsitett miemléki borvidéki teriileteken a torténelmileg kialakult

miivelési mdd, beépités, épitészeti jelleg, illetve a szolémiuvelés fennmaradasanak szempontjai
érvényesitendok.
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g) Mk 6vezetben a kilatas és litvainyvédelmi pontokon kilitok épithetSk (de legalabb, a 8 és 27-es
sz616tomb kézott 258,9 m-es magaslaton) melyeknek megengedett max. épitmény magassaga 10
m.

h) “ Kilaté elhelyezése a vilagorokségi kezelési tervvel 6sszhangban engedélyezhetd.

V-1, V-2,V-3

Egyéb teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

36. § (1) V-1 jeld Svezetbe tartozik a Tolcsva-patak, partja és kézvetlen kérnyezete.

(2) V-2 jeld 6vezetbe tattoznak az iltalinos vizgazdilkodasi teriiletek: a kozcéli nyilt csatornak
medre és partja, a vizbeszerzési teriilete védoteriileted, illetve a tarozok.

(3) Teriletikon épitmények nem helyezhetdk el.

(4) V-3 jeli 6vezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési teriiletek

Védelmi cél teriiletek
Természeti teriiletek és az dkolégiai halozat

37. §* Ezen kataszterezett teriiletekre a Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosiginak kezelési terve
vonatkozik

Az épitett komyezet védelme

38. § (1)Az épitett kornyezet védelme (kitetjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miszaki
létesitményekre) célja, hogy az embet egészségét védje, a jov6 nemzedékek életfeltételeit javitsa és
ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg

(2) Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tattézkoddk) egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitisat, torekedni kell (el kell érni) a kiilénb6z6 tevékenységek karos
hatisainak megszintetésére vagy a hatilyos elirasok szerinti visszavonasara.

(3) Fejlesztéseknél, beavatkozisoknil meg kell kovetelni a funkciékbdl adodé védétavolsagokat
és a sziikséges védoteriilet-kialakitasokat.

(4) A szabilyozisi terven meghatirozott zéldteriiletek, védSerdSk kialakitisardl és fenntartisirol
folyamatosan gondoskodni kell. Véds zoldsivok, véderddsavok telepitésénél tobbszinti
novényillomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tdjra jellemz8 Sshonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok.

4 A szdvegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat képviselS-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkormanyzati
rendelete vezette be.
45 A szOvegezését Tolcsva Kozség Onkorményzat képvisels-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkormanyzati
rendelete vezette be.
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Epitészeti értékvédelem

39.§ (1) A mlemlékek és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotisdig és jovahagydsiig —
atmenetileg — helyi védelem ald vonandé épiiletek felsoroldsat a a fiiggelék tartalmazza.

(2 A miemlékek telkét érinté épitési munkdk ill. telekalakitisi eljirisok esetében hatilyos
jogszabalyok szerint kell eljarni.

)

(4" A védett kozterilletek rendezési terveinek készitésekor az alibbi szempontokat is
figyelembe kell venni:

- A mikro architektira eclemei és az utcabutorok egy tirgyegyiittest alkossanak, egyedi
tetvezésii, iparmivészeti minGségl, id6talls kiviteld legyen.

- A védett terilleteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és a terek,
kozteriiletek karakteréhez nem illé tirgyak elhelyezését.

- A védett kozteriiletekre keriilt tirgy onmagaban is a tér, kozteriilet karakteréhez illeszkedd
legyen, 6sszhangban legyen a mikro architektira elemeivel és a tobbi tirggyal.

- A kozteriiletre kihelyezett targyegyittes, utcabitor csalid terveinek része kell legyen az egyes
épiiletekre elhelyezett feliratok, reklimhordozék, arculatterve is.

- A kozteriilet rendezési terv készitésébe varosrendez6kon til szaktervezSket, iparmivészeket,
zoldteriilet rendezdket, kozmiitervezdket is be kell vonni.

(5) A miemlékvédelmi kérnyezetben az egyes épiiletek kialakitisinal (védett és
nem védett épiiletek esetében is) az aldbbi szempontokat sziikséges kotelezd jelleggel
figyelembe venni, és az épittetd tudomasira hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K6, miks, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeluletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellitott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek
kombinicidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési hagyomainyok
szerint,

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegi homlokzat-burkolat, mazas
keramiaburkolat (csempe), fiiggonyfalszeriien alkalmazott tiveg és fémszerkezet.

3. Tetd

- A tetéfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévs kornyezethez illeszkedik) legyen.

- Csak kivételesen alkalmazhaté fém tetShéjalas, (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetSrészletek kiegészitd fedéseként). Nem
alkalmazhaté hullimpala, miianyag hullimlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.

4% A szdvegezését Tolesva Kodzség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 12/2015. (VIIL 14.) énkorményzati
rendelete vezette be.

4 A szovegezését Tolcsva Kozség Onkorméanyzat képviselS-testiiletének 12/2015. (VIIL. 14.) énkormanyzati
rendelete vezette be.
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b) Homlokzati arinyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A miemléki kétnyezetben és miemléki jelentSségli tetilleteken az egyes épiiletek
homlokzatain nagy, ¢sszefiiggd nyilisfelilletek nem jelenhetnek meg pl. szalagablak, erkélysor

- A nyilds és falfeliletek arinya a miemléki épiiletekhez és védett értékekhez hasonld
arinyrendszerrel és tagozati gazdagsiggal jelenjen meg, a foldszinten is a portalok esetében.

- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjdn az egyes épiiletek eredeti homlokzat
kialakitisa rekonstruilandé legalabb jellegében, anyaghasznalatiban, tetéformajaban.

(6) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékitk alapjin nem részesilnek
otszagos védelemben, de a sajitos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy
telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a tétség, illetSleg a telepiilés szempontjabdl kiemelkedoek,
hagyomanyt 6riznek, az ott élt emberek és kozdsségek munkdjit és kultirajit hiven tikrozik, a
helyi épitészeti 6tokség részét képezik.

(7) A helyi épitészeti orokség értékeinek feltirisa, szimbavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartisa, fejlesztése, Srzése, védelmének biztositisa a telepiilési 6nkormanyzat feladata.

(8) A helyi védetté nyilvanitist6l vagy annak megsziintetésérdl, tovibba a védettséggel
Osszefiiggd kotlitozasoktdl és kotelezettségekrdl a telepiilési 6nkormanyzat dont.

(9) A helyi védelem ald tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartozé épiiletek esetében elhelyezkedésétdl figgden - milemléki
jelent3ségli teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési eljiras soran ki kell kotni,
hogy ha az Onkorminyzati Testiilet masként nem rendelékezik- az épiilet nem bonthatd el
(csak életveszély esetén). A bontishoz egyébként oSnkorminyzati testilleti hozzajarulas
sziikséges

- A helyi védelem alatt 3116 épiiletek esetében birmilyen killsé valtoztatast érinté épitési
tevékenység, bdvités, dtépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszird csere, tetd felijitds,
tetStér beépités — csak részletes értékvizsgilaton alapulé engedélyezési terv alapjan lehetséges.
Az italakitds sorin az épiilet tomegét, homlokzatit, anyaghasznilatit, jellegzetes formai
kialakitisat a falfeliletek és nyilaszirdk arinyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati
diszit3elemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg
kell 6tizni. Meg kell 8tizni az eredet épiilet kiegészitSket, korlitok, belsé nyiliszardk, kapuk,
stb.

- A miiszaki okokbdl sziikségessé valé bontis esetén az épiiletrdl felmérési dokumentaciot és
fotdkat kell késziteni, ennek archivilasirdl gondoskodni kell

A régészeti értékek védelme

40.§ (1)® A régészeti lelShelyek védelmérdl a hatilyos jogszabalyok szerint kell gondoskodni.
A még beépitetlen teriilleteken el kell késziteni a régészeti lelohelyek topografidjat, a
veszélyeztetett régészetl lelGhelyek feltirisit, és biztositani azok anyaginak megfelels
clhelyezését.
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(2)¥ A védetté nyilvanitott régészeti lelShelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely a
lel6helynek akar tészleges allapotromlisit eredményezheti.

A foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhdzisokkal a nyilvantartott régészeti lel6helyeket el
kell keriilni, ha ez nem lehetséges, elSzetes feltirast kell végezni 2 hatilyos jogszabilyok
alapjan.

(3) A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltirdsok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras szikségessé valt.

IV. Fejezet

Egyes sajatos jogintézmények
Tilalmakkal, kotlatozasokkal érintett teriiletek

Telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosité sajatos jogintézmények

41. § (1) Jelen rendelethez tartozd szabalyozisi tetvben foglaltak megvalésitisa érdekében a
rendezési terv moédositisa nélkill a telepilés Képvisel6-testilete az aldbbi sajitos
jogintézményekkel él: tilalmak, kisajititisok, elévisitlasi jogok, helyi kézit céljira térténo
lejegyzések, utépitési és kozmiivesitési hozzijarulisok, telepiiléstendezési kotelezések, amely
lehet: beépitési kitelezettség, helyrehozatali kotelezettség, betiltetési kotelezettség.

(2) a) Tilalmak a telepiilésrendezései feladatok megvaldsitisira és a természeti, kornyezed
veszélyezettség megelézésére hatirozhatok meg.

aa) Valtoztatisi tilalom rendelheté el a szabilyozisi terv altal megviltoztatott felhasznalasi
teriileteken az j felhasznalasra vonatkozo tészletes szabdlyozisi terv elkésziiltéig vagy egyéb a
beépités szempontjabdl fontos feltétel (pl. infrastruktirafejlesztés) teljesitéséig.

ab) Telekalakitasi és épitési tilalom rendelhetd el azokon a jelenleg beépitett vagy beépithetd
teriileteken, amelyek beépitését a szabdlyozasi terv nem teszi lehet&vé.

b)

c) Elévasarlasi jog a nem onkorminyzati tulajdonii telkekre az alibbi telepiilésrendezési célok
megvaldsitasara irhat6 el6:

ca) infrastruktarafejlesztés,

cb) mivi (telepiilési, épitészeti) és természeti értékvédelem,

cc) beépitésre szant teriiletek fejlesztése.

d) Kozit céljara torténd lejegyzés a helyi kozutak létesitése illetve az utak szabilyozisi
szélességének biztositisa és a szabalyozisi vonal ltal lehatarolt telekrészre irhaté el6.

e)Utépitési és kézmiivesitési hozzajarulas az onkormanyzati infrastruktarafejlesztésekkel és a nem
onkormanyzati telekalakitassal 6sszefiiggésben hatarozhatd meg.

f) Beépitési kotelezettségek telekgazdalkodasi és virosképi szempontbél hatirozhatok meg.

g) Beiiltetési kotelezettségek a szabilyozisi terv szerint varosképi, kérnyezeti minéség javitdsa
érdekében hatirozhatok meg.

(3) E rendelet elfogadisaval egyidejileg Tolcsva Kozség KépviselS-testiilete a rendelet melléklete
szerinti sajatos jogintézményekkel él és rendelkezik azokrdl.

42. § (1) Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott kirok esetében a tulajdonost,
haszonélvez6t korlatozasi kirtalanitias illed meg, melynek eljarisi rendjét, mértékét és
rendszerességét a tobbszoér médositott 1997. évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabilyozza.
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(2) A kotlatozisi kartalanitist az koteles megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési
intézkedés tortént. Az onkorminyzati célok megvaldsitisihoz a telepiilési 6nkormanyzatnak a
kirtalanitisi igények aktualitdsat és azok mértékét napirenden kell tartani és kérelemre indult igény
teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

Zaro rendelkezések
43. § (1) Ez a rendelet 2005. november 1-én 1ép hatalyba.

(2) A rtendelet hatilybalépésével egyidejlleg hatilyit veszti a Tolcsva Kozségi Tanics
2/1987.(11.26.) szamu rendelete.

(3)*" Jelen rendelet részét képezi a belteriiletre (1:2000) és a kiilteriiletre (1:10.000) vonatkozo
szabalyozasi terv, tovabba a Helyi Epitési Szabalyzat 4 melléklete és hirom fiiggeléke.

Szabd Ferenc s. k. Csoma Emé s. k.
jegyzo polgarmester

A rendeletet egységes szerkezetbe foglaltam.

Tolcsva, 2022. januar 1. e
Regdsné Trembeczki S7' : 4&“\7;:\, . 4o,

Mellékletek:

1. melléklet: Szabalyozasi terv a belteriiletre™
SZM-1/2015-07 M=1:2000

2. melléklet: Szabalyozasi terv a kiilteriiletre
SZM-2/2015-07 M=1:10000

3. melléklet: A HESZ-ben hasznilt sajitos fogalmak magyarizata
4. melléklet: Faluképi, helyi védelemtre javasolt épiiletek.
Vilagorokségi helyszin tertilete

0 A szdvegezését Tolesva Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 12/2015. (VIIL. 14.) énkorményzati
rendelete vezette be.

S A szovegezését Tolcsva Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 5/2019. (III. 13.) énkorményzati
rendelete vezette be.
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Figgelékek:

1. fuggelék: Jelenleg nyilvintartott régészeti lelGhelyek talalhatok:
Miemlékek és miemléki kornyezetek

2. fuggelék: Tajidegen (invaziv) fajok jegyzéke

3. fiiggelék: TERMESZETVEDELMI VOVATKOZASOK
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